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Por este instrumento particular, com forca de escritura publica, na forma do art. 82 da
Lei 10.188/2001, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente
operacao de doagao, de imdvel e de producao de empreendimento residencial nas
condi¢coes seguintes:

A - QUALIFICAGCAO DAS PARTES

A.1 - DOADORA - MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, inscrito no CNPJ 42.498.733/0001-
48, situado em Rua Sao Clemente, 360, Botafogo, no Rio de Janeiro/RJ, representado por
seu Prefeito EDUARDO DA COSTA PAES, nacionalidade brasileira, portador do documento
de identidade n® 058416058, expedido por DETRAN/RJ e do CPF 014.751.897-02, daqui por
diante denominado simplesmente DOADORA.

A.2 - ENTE PUBLICO APOIADOR - MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, inscrito no CNPJ
42.498.733/0001-48, situado em Rua Sao Clemente, 360, Botafogo, no Rio de Janeiro/RJ,
representado por seu Prefeito EDUARDO DA COSTA PAES, nacionalidade brasileira,
portador do documento de identidade n? 058416058, expedido por DETRAN/RJ e do CPF
014.751.897-02, daqui por diante denominado simplesmente ENTE PUBLICO.

A.3 - DONATARIA e CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR, CNPJ 03.190.167/0001-50 representado, por forga do § 8¢, do art. 2° e inciso VI do art.
4° da Lei 10.188/2001, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publlca criada pelo Decreto-Lei 759/1969 e regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
SERGIO JOSE SALES MARINHO, conforme procuragdo lavrada as folhas 079 do livro
3583-P, em 17/11/2023, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e
substabelecimento as folhas 086 do livro 3598-P em 24/04/2024 no 22 Tabelido de Notas e
Protesto de Brasilia/DF, doravante designado “FAR".

A4 - CONSTRUTORA - DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ
00.299.904/0001-60, situada em Rua Sete de Setembro, 98, Sala 605, Centro, no Rio de
Janeiro/RJ, com seus atos constitutivos arquivados na JUCERJA sob NIRE n? 332.0517970-
1, neste ato representada, em conformidade da clausula IV de seu Contrato Social, por seu
socio CARLOS ALBERTO BRIZZI BENEVIDES, nacionalidade brasileira, casado no regime
de comunhdo parcial de bens, arquiteto, nascido em 31/01/1953, portador de Carteira
Funcional n? A6637-0, expedida por Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil/RJ em
06/04/2015 e do CPF 459.645.727-15, domiciliado em Rua Sete de Setembro, 98, Sala 605,
Centro, no Rio de Janeiro/RJ, daqui por diante denominada simplesmente CONSTRUTORA.

A5 - INTERVENIENTES GARANTIDORAS - DIMENSIONAL ENGENHARIA LTDA, inscrita
no CNPJ 00.299.904/0001-60, situada em Rua Sete de Setembro, 98, Sala 605, Centro, no
Rio de Janeiro/RJ, com seus atos constitutivos arquivados na JUCERJA sob NIRE n®
332.0517970-1, neste ato representada, em conformidade da clausula IV de seu Contrato
Social, por seu s6cio CARLOS ALBERTO BRIZZI BENEVIDES, nacionalidade brasileira,
casado no regime de comunhao parcial de bens, arquiteto, nascido em 31/01/1953, portador
de Carteira Funcional n?® A6637-0, expedida por Conselho de Arquitetura e Urbanismo do -~
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Brasil/RJ em 06/04/2015 e do CPF 459.645.727-15, domiciliado em Rua Sete de Setembro,
98, Sala 605, Centro, no Rio de Janeiro/RJ, doravante denominadas GARANTIDORAS.

B - VALORES DA OPERAGAO; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS/LEGALIZACAO

B.1 - VALOR GLOBAL DA OPERAQRO - R$ 16.319.998,65 (dezesseis milhdes, trezentos
e dezenove mil, novecentos e noventa e oito reais e sessenta e cinco centavos), e
contempla os valores de compra e venda do imével, se for o caso, da produgao do
empreendimento, tributos, seguros que garantam a parte interna do empreendimento,
despesas de legalizagdo, Projeto Trabalho Social e a guarda e conservagao do
empreendimento (B.1.1+B.1.2).

B.1.1 - VALOR DE PARTICIPACAO DO FAR - R$ 16.31 9.998,65 (dezesseis milhdes,
trezentos e dezenove mil, novecentos e noventa e oito reais e sessenta e cinco centavos).

B.2 - VALOR DA DOAGAO DO IMOVEL - A doagéo é feita a titulo gratuito, atribuindo-se ao
imével, para efeitos fiscais, o valor de R$ 1.632.000,00 (um milhao, seiscentos e trinta e dois
mil reais).

B.3 - VALOR DO PROJETO TRABALHO SOCIAL - O valor total do Projeto Técnico Social
PTS é de R$ 326.399,97 (trezentos e vinte e seis mil, trezentos e noventa e nove reais e
noventa e sete centavos) e compde o custo da operagéo, correspondendo a 2.00% do valor
de aquisi¢éo da unidade habitacional e serd pago ao executor do Trabalho Social, conforme
legislag&o regulamentada pelo Ministério das Cidades, gestor do programa.

B.4 - VALOR PARA PRODUGAO/LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE
PAGAMENTO - O valor total para execugéo/legalizagdo das obras contratadas equivale a
diferenga entre o valor global da operagéo, o valor do Projeto Técnico Social e o valor do
imével, este ultimo se for o caso (B.1-B.2-B.3), é de R$ 15.993.598,68 (quinze milhdes,
novecentos e noventa e trés mil, quinhentos e noventa e oito reais e sessenta e oito
centavos).

B.5 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS/LEGALIZAGAO - O prazo para concluséo
das obras/legalizagéo é de 18 (dezoito) meses, conforme previsto no cronograma fisico-
financeiro pactuado entre os contratantes, aprovado e arquivado em poder da CAIXA.

B.6 - ALTERACAO DO CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO - Os prazos estabelecidos
no Cronograma Fisico-Financeiro poderdo ser alterados, mediante Termo Aditivo, com
anuéncia da construtora e da CAIXA, com anuéncia prévia da seguradora, sendo prorrogada
a validade do Seguro Risco de Engenharia ou Multirrisco, Seguro Garantia Executante
Construtor e Seguro Danos Estruturais, quando tratar-se de empreendimentos selecionados
pela Portaria MDR 1.954/2022, cabendo & CONSTRUTORA arcar com todas as despesas
decorrentes da referida prorrogagao, incluindo o prémio de renovagao do Seguro, a taxa de
reformulagéo de cronograma e a taxa de vistoria mensal correspondente a cada més objeto
da reformulagéo, as quais devem ser recolhidas quando da assinatura do Termo Aditiv
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C - DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA DOACAO E DA
CONSTRUGAO DO EMPREENDIMENTO

C.1 - DESCRICAO DO IMOVEL

A DOADORA é proprietaria de uma gleba de terras, havida por forga do Contrato de Doacéo
com Encargos de 10/05/2018 e Oficio n°® 216/2018-F/SPA/GIM-RI, datado de 21/05/2018,
com area de 11.862,65m2, localizada no perimetro urbano da cidade e comarca do Rio de
Janeiro/RJ, devidamente matriculada sob o n® 106.494 do Primeiro Servigo Registral de
Iméveis do Rio de Janeiro/RJ. Referida gleba de terras sera utilizada, pelo FAR, para a
produgéo do empreendimento denominado RESIDENCIAL MANGUEIRA I, composto de 96
apartamentos, sendo que a instituicao/especificagdo de condominio seré registrada a época
da averbagéo das construgées.

C.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

No imével mencionado na letra C.1 foi aprovada pela Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro,
a edificagdo do empreendimento denominado RESIDENCIAL MANGUEIRA I, constituido
de 6 blocos com 96 apartamentos), cadastrada sob o nimero de APF 63294498 , que sera
realizada com os recursos mencionados na letra “B.4”, em conformidade com as
especificagbes contidas nas plantas, projetos, memoriais descritivos, que fazem parte
integrante do presente contrato.

C.3 - A produgéo do empreendimento ser4 realizada pela CONSTRUTORA qualificada na
letra “A.5".

C.4 - Os imbveis do empreendimento integrardo o patriménio do FAR, regido pela Lei
10.188/2001 e seréo objeto de alienagdo/doagdo destinado & populagéo alvo definida no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, regido pela Lei n° 14.620/2023.

C.5 - A infraestrutura externa e/ou equipamentos publicos necessarios para o
empreendimento seréo de responsabilidade do MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, a ser
executado em prazo inferior ao prazo estimado para a conclusio do empreendimento.

C.5.1 Infraestrutura externa: necessarias obras externas de Abastecimento de agua,
Esgotamento sanitario, Drenagem pluvial, Pavimentagéo e Energia.

C.5.2 Os equipamentos publicos serdo de responsabilidade do MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, a ser(em) mantido(s)/executado(s) até a entrega do empreendimento.

C.5.2.1 O Ente Publico entregard/mantera em funcionamento, até a conclusdo do
empreendimento, os Equipamentos Plblicos Comunitarios de Educagao, conforme abaixo:
a) Acesso a escolas publicas de educagao infantil (0-5 anos) a uma distancia caminhavel
maxima de 1 km, computado a partir do centro do terreno;

b) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos), a uma distancia
caminhavel méxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por
transporte publico escolar, em tempo inferior a 20 min;

c) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos), a uma distancia
caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro ,do terreno ou acessivel por
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transporte pablico coletivo, em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apés o desembarque.

C.5.22 O Ente Publico entregara/manterda em funcionamento, até a conclusdo do
empreendimento, Transporte Plblico Coletivo, conforme abaixo:

a) Municipios com populagdo maior que 250 mil: 2 ou mais itinerarios;

b) Municipios com populagéo entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerario de transporte
publico coletivo, que atenda o empreendimento.

CONDICOES GERAIS

1 - DOACAO DO IMOVEL - A DOADORA declara-se legitima possuidora do(s) imével(is)
descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) imobiliaria(s) mencionada(s) na letra C1
retro, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer dénus, inclusive de natureza fiscal, e
desocupado e, o(s) DOA ao FAR conforme autorizado pelo DESPACHO N¢ RIO-DES-
2023/00430, na forma constante da letra “B.2". Assim, satisfeita a doacédo, a DOADORA, da
ao FAR plena e irrevogavel quitagéo e, por forca deste instrumento e da clausula “constituti”,
transmite-lhe toda a posse, dominio, direito, jus, agdo, obrigando-se por si e seus
sucessores, a fazer a presente DOACAO sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a responder
pela evicgao de direito.

2 - PRODUCAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo a CONSTRUTORA observado todos os
critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo tnico do art. 4° da Lei
10.188/2001, o FAR a contrata para a produgdo do empreendimento mencionado na letra
“C.2”, pelo prego certo e nédo reajustavel estipulado na letra “B.4” deste instrumento, cujo
pagamento sera efetuado na forma prevista no item 3.

2.1 - A produgéo do empreendimento sera de inteira responsabilidade da CONSTRUTORA,
sendo sua obrigagéo arcar com todos os custos da obra, tais como: a compra dos materiais,
contratacdo da mao-de-obra e recolhimento de encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, tributérios, legalizagdo e guarda do empreendimento pelo prazo de até 60
dias, apds legalizacéo.

2.2 - E permitida a subcontratagéo de obras e servigos para execugdo do empreendimento,
limitada ao percentual de 30% do valor da obra.

2.3 - A responsabilidade técnica para execugdo dos contratos para construgdao do
empreendimento ndo é passivel de subcontratagdo, sendo sempre da CONSTRUTORA
contratada pelo FAR e de seus responsaveis técnicos tal responsabilidade, inclusive quanto
as atribuigdes relativas:

- Aos profissionais de engenharia civil ou arquitetura;

- A condugéo, supervisdo e coordenagio de todos os projetos e obras necessarios para a
boa execugéo do objeto contratado;

- Ao controle tecnolégico e de qualidade;

- A condugéo, ao acompanhamento e 2 fiscalizagdo de obras e Servigos;

- A fiscalizag&o e ao acompanhamento dos servigos e obras subcontratadas;

- A interlocug&o técnica com o poder publico, os contratantes e for/necedores contratadosZ,, .
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2.4 - A CONSTRUTORA, assim como as subcontratadas, deve comprovar mensalmente a
regularidade com o recolhimento do FGTS e do INSS.

3 - PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUCAO DO EMPREENDIMENTO - O
valor referente ao pagamento da produgéo do empreendimento sera creditado em parcelas,
de acordo com o andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela
CAIXA, limitado aos percentuais contidos nos cronogramas de obras.

3.1 - O montante a ser pago & CONSTRUTORA, conforme especificado na letra “B.4, inclui
as despesas com projetos executivos, materiais, mio-de-obra, equipamentos, encargos
trabalhistas, previdencidrios, sociais e tributarios, assisténcia técnica, administragéo,
beneficios, lucro, licengas, reparos, despesas gerais, cartorarias e legais, ferramentas,
transportes, seguros e demais encargos e impostos, enfim, tudo o mais que se fizer
necessario para a concluséo, legalizagéo e guarda do empreendimento.

3.2 - O ressarcimento dos seguros fica limitado ao previsto no orgamento inicial, sendo que
eventual diferenca ficara a cargo da CONSTRUTORA, sem possibilidade de ressarcimento
pelo FAR.

3.3 - O pagamento das despesas de legalizagdo do empreendimento correspondera ao valor
comprovadamente pago pela CONSTRUTORA, limitado ao montante estimado no
or¢gamento inicial.

3.4 - O "VALOR DE PARTICIPACAO DO FAR”, estipulado na Letra B.1 .1, sera reajustado,
por simples apostilamento, pela diferenga que vier a ser apurada pela CAIXA da variagéo
acumulada do Indice Nacional de Construgéo Civil - INCC — DI entre a data da apresentagao
pela CONSTRUTORA do orgamento de obra final e a data de assinatura do presente
documento, observado o limite de subvengdo econémica vigente estabelecido em ato do
Ministério das Cidades.

3.4.1 - O desembolso do reajuste a que se refere a subclausula anterior sera efetivado,
também, de acordo com o andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro
aprovado pela CAIXA, limitado aos percentuais contidos nos cronogramas de obras,
conforme disposto na Clausula 3.

3.4.2. As PARTES estipulam que, ap6s o apostilamento previsto na subclausula 3.4 nio
havera incidéncia de novos reajustes de preco, no todo ou em parte, a qualquer titulo,
renunciando, neste ato, a CONSTRUTORA, de modo irrevogavel e irretratavel, a qualquer
pretensao nesse sentido.

3.5 Na hipétese da ocorréncia de créditos de valores do FAR de forma indevidos na conta da
CONSTRUTORA fica autorizo o débito correspondente na conta recebedora, para fins de
devolugéo dos valores indevidos.

4 - LIBERACAO DAS PARCELAS - A liberagéo das parcelas fica, ainda, condicionada a
apresentagao dos documentos exigidos para a liberagdo de cadza}gela, principalmeni% i

/
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que se refere a comprovagdo de pagamento dos encargos contratuais, trabalhistas,
previdenciarios, sociais, tributérios, legais, cartorarios e demais documentos necessarios.

5 - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a
apresentar, mensalmente, PLS - Planilha de Levantamento de Servigos, conforme modelo
disponibilizado pela CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento da evolugao fisica
das obras.

5.1 - Para acompanhar a execugdo das obras, a CAIXA designara um profissional
engenheiro/arquiteto, a quem cabera aferir a evolugdo de servigos das obras/servigos para a
etapa, para fins de pagamento das parcelas, até a emissdo do laudo final, expedicdo do
“habite-se” e averbagéo das construgdes perante o Registro Imobiliario correspondente.

5.2 - Fica entendido que a vistoria sera feita, exclusivamente, para efeito de liberagdo de
parcela de pagamento, sem qualquer responsabilidade técnica da CAIXA, ou do profissional
por ela designado, quanto a obra, material, construgao, segurancga, solidez e término da
obra.

5.3 - A CAIXA podera exigir, a qualquer tempo, que a CONSTRUTORA comprove 0
atendimento das normas técnicas, inclusive ao disposto na NBR 15.575 - Edificagbes
Desempenho, especialmente quanto aos requisitos e critérios de desempenho.

5.4 - Caso os requisitos de desempenho esperados ndo tenham sido atingidos quando da
obra concluida e, em caso de reclamagdo ou contestagdo por parte do usuario, a
CONSTRUTORA é responsavel pelas adequagdes necessarias para o atingimento do
desempenho minimo estabelecido na NBR 15.575 - Edificagées Desempenho.

6 - NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO - O
prazo para o término da produgédo ndo podera ultrapassar o previsto na letra “B.5, contado a
partir da assinatura do presente instrumento ou do atendimento da condigao suspensiva, se
for o caso, ressalvada a possibilidade de prorrogagéo prevista na letra “B.6”.

6.1 - Ocorreré rescisdo contratual em caso de atraso no andamento da obra, correspondente
a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por ela ndo acatada a
justificativa pelo atraso.

7 - OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - A CONSTRUTORA se obriga a:

a) apresentar toda a documentagdo que comprove as autorizagbes necessarias,
especificadas na legislagdo vigente, para o inicio da obra de produgéo devidamente
analisada pela Engenharia da CAIXA;

b) obter todas as licengas necessarias & execugdo dos servicos para realizagdo do
empreendimento, pagando os emolumentos legais prescritos por lei;

C) executar as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado responsabilizando-
se pela qualidade, seguranca e solidez da construgéo, bem como pelos requisitos técnicos
indispenséaveis ao bom andamento das obras;

d) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusével,?a irecéo das obras
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e pelo seu perfeito cumprimento, promovendo as suas expensas as substituicbes ou
reformas que se fizerem necessarias;

e) sem prejuizo das obrigagées impostas pela legislagdo civel, atender prontamente
quaisquer reclamagdes da CAIXA, decorrente de vicios de construgao aparentes e ocultos,
devidamente comprovados, sob pena de, sem prejuizo de outras sangbes contratuais,
penais, civis e administrativas, ser considerada inidénea para firmar novos contratos com o
FAR;

f) mobilizar e desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamento e demais
recursos necessarios ao suporte operacional, objetivando o integral cumprimento do
cronograma fisico - financeiro;

g) manter total e perfeito sistema de sinalizagdo de prote¢cdo de veiculos, operarios e
transeuntes em todas as frentes de trabalho, resguardando de danos os bens do FAR e de
terceiros, recompondo, pavimentando vias, pragas e servigos publicos danificados pela
execugao das obras;

h) proceder, ao término das obras, a recomposicao do terreno, a demolicdo das construgdes
provisorias, a limpeza do terreno, a remogdo do material indtil e a retirada do pessoal;

i) contratar o Seguro Risco de Engenharia/Responsabilidade Civil Construtor, mantendo-o
durante toda a vigéncia do contrato, devendo a cobertura basica da apdlice ser de no
minimo 100% do valor da construgéo;

j) contratar e exercer as obrigagdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor -
mantendo vigente a apdlice a partir do inicio do contrato para produgdo das unidades
habitacionais até a conclusao das obras e emissdo do habite-se.

k) contratar o Seguro Multirrisco, caso o empreendimento esteja com RAE emitido indicando
100% de obra fisica enquanto perdurarem as obrigagdes contratuais da construtora;

) pagar, rigorosamente em dia, os salarios dos empregados da obra, as contribuigdes
previdenciarias e do FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos
sociais, o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), as despesas de agua e
energia que digam respeito diretamente & obra e aos servigos contratados, os tributos,
emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestacao de
servigos;

m) apresentar, mensalmente, prova de quitagdo das obrigagdes tributarias, sociais,
trabalhistas e previdenciarias decorrentes deste contrato:

n) néo contratar empregado(a) menor de 16 anos, salvo na condigdo de aprendiz, nos
termos da legislagéo aplicavel, e ndo designar empregado(a) menor de 18 anos para
qualquer trabalho noturno, perigoso ou insalubre, como determina o art. 72, XXXIII, da
Constituigao;

0) acatar as exigéncias dos Poderes Plblicos e pagar, as suas custas, as multas porventura
impostas pelas autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais, sejam
atribuidas ao FAR, de tudo dando conhecimento aquela, desde que comprovadamente a
culpa for da CONSTRUTORA;

p) manter na obra placa especifica do PMCMV, conforme modelo fornecido;

q) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra e a seguranca
publica, bem como as normas técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no
que se refere a colocagdo de placas contendo o nome do Responsavel Técnico pela
execugao da obra, do Autor / Autores dos Projetos e da fiscalizagdo nomeada para a obra;

r) manter no local da obra, a disposigdo da engenharia da CAIXA, projetos executivos,
memorial de especificagdes e cronograma fisico - finan 7
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s) providenciar os registros, averbagdes, licencas e documentagdes necessarias a
legalizagéo e entrega do empreendimento;

t) obter e apresentar a CAIXA, quando da conclusdo do empreendimento, o certificado ou
auto de concluséo “Habite-se” e a Certiddo Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos a
obra;

u) constituir o condominio em cartério, quando for o caso, e providenciar a individualizagéo
da unidade habitacional;

V) observar fiel cumprimento ao memorial de especificagdes da obra e cronograma fisico-
financeiro aprovados pela CAIXA;

X) providenciar as ligagbes provisérias e definitivas das redes de energia, agua, esgoto e
outras da espécie, antes da entrega do empreendimento;

y) responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na
contratagao do empreendimento até 60 (sessenta) dias apds a sua conclusio e legalizagao;
W) promover a entrega dos iméveis, bem como do Manual do Proprietario e Manual do
Sindico aos beneficidrios finais apés a assinatura do contrato;

z) participar de agdes do Trabalho Social para orientagbes no que se refere a aspectos
construtivos;

aa) realizar a vistoria das unidades habitacionais e areas comuns com as familias
beneficiarias e com o sindico, na entrega do imével, e vistorias periddicas, de forma a
garantir o atendimento ao disposto & NBR 17.170, de 12 de dezembro de 2022;

bb) entregar os Termos de Recebimento de Imdvel assinados pelos beneficiarios e/ou as
chaves das unidades remanescentes a CAIXA;

cc) assegurar a salde e a integridade dos trabalhadores, definindo atribuigdes,
responsabilidades e autoridade ao pessoal que administra, desempenha e verifica atividades
que influem na seguranga e intervém no processo produtivo;

dd) fazer a previsdo dos riscos que derivam do processo de execugao da obra,
determinando as medidas de protegédo e prevengao que evitem acoes e situagdes de risco e
ainda aplicando técnicas de execugéo que reduzam ao maximo possivel esses riscos de
acidentes e doengas, responsabilizando-se diretamente pelos acidentes e danos sofridos
pelos trabalhadores que atuem na obra;

ee) nao realizar a cessédo dos direitos creditérios referentes a este contrato:

ff) adaptar as unidades habitacionais, ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou de
pessoa com mobilidade reduzida, nas quantidades indicadas pelo Ente Publico Local, até a
entrega do empreendimento.

gg) ingressar nas agbes judiciais eventualmente ajuizadas contra a CAIXA e/ou FAR, de
forma voluntéaria, com vistas a integrar a lide como litisconsorte passiva, assumindo a
integral e exclusiva responsabilidade pelo reparo de eventuais vicios construtivos ou danos
deles decorrentes.

hh) autorizar a visita de engenheiro de empresa contratada pelo Gestor do FAR para
certificagéo de desempenho do projeto nos termos da NBR 15.575, conforme com o disposto
no §3° do artigo 9° da Portaria MCID n® 727/2023, bem como consultoria para avaliagao,
monitoramento e solugdo das obras, conforme previsto no Inciso XIV do artigo 8¢ da Portaria
MCID n? 724/2023.

7.1 - A reunido de partida de obra é obrigatéria e sera realizada com a CONSTRUTORA,
ap6s a assinatura do contrato ou da resolugdo da condicao suspen,siv)a%'cpm 0 objetivo de
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conhecer o planejamento da execugéo da obra, devendo ser formalizada por meio de ata
assinada pelos participantes e arquivada no processo ou eletronicamente.

7.2 - A CONSTRUTORA respondera pessoal e diretamente pelas reparagdes decorrentes de
acidente de trabalho na execugéo dos servigos necessarios a produgdo do empreendimento,
uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados ao FAR, a
CAIXA ou a terceiros, mesmo que ocorridos em via publica. Responsabiliza-se, igualmente,
pela integridade da obra durante a produgéo, respondendo pela destruigdo ou danificacdo de
quaisquer de seus elementos, inclusive a outras propriedades ou bens existentes no local ou
em seus arredores tais como edificios vizinhos, espagos comuns, méveis e equipamentos,
arvores, cercas, caminhos, pavimentos e estruturas, asfalto e &reas verdes, sejam
resultantes de ato de terceiros, caso fortuito e forga maior, ndo cabendo em nenhuma
hipétese qualquer responsabilidade ou 6nus ao FAR ou a CAIXA.

7.3 - Apds o recebimento definitivo do empreendimento pela CAIXA, a CONSTRUTORA
respondera pela qualidade, solidez e seguranca da obra executada na forma prevista em lei.

7.3.1 - CO-RESPONSABILIDADE- As GARANTIDORAS s#o solidariamente responsaveis
pelo cumprimento integral das obrigagdes estipuladas neste contrato, bem como pela
solidez, seguranga do empreendimento e eventuais vicios ocultos ou aparentes,
respondendo, cada uma, pessoalmente e sem beneficio de ordem, por qualquer inexecugéo
ou descumprimento perpetrado pelas demais, obrigando-se, ainda, a reparar quaisquer
vicios construtivos que ocorrerem, estendendo-se a elas a responsabilidade por eventual
inadimplemento de qualquer das obrigagdes estipuladas neste instrumento &
CONSTRUTORA.

7.4 - PROCURAGAO AO FAR - A CONSTRUTORA nomeia e constitui seu bastante
procurador, o Fundo de Arrendamento Residencial - FAR CNPJ n? 03.190.167/0001-50
representado - por forca do § 82 do art. 22 e inciso VI do art. 4% da Lei 10.188/2001 pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
criada pelo Decreto-Lei 759/1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagao, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em caréter irrevogével e irretratavel, pelo prazo de
05 anos a partir da rescisdo do presente contrato, ao qual conferem poderes especificos
para, no caso de rescis@o contratual, ainda que unilateral, representar a outorgante junto ao
Instituto Nacional de Seguridade Social - INSS, Receita Federal do Brasil - RFB, Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro,
Concessionarias de Servigos Publicos, Orgéos Distritais, Municipais, Estaduais e Federais, a
fim de realizar todos e quaisquer atos necessarios para legalizagdo do empreendimento
RESIDENCIAL MANGUEIRA I, contendo 96 unidades, localizado no enderegco Rua
Visconde de Niteréi, lote 2 a ser desmembrado do lote 1 do PAL 49221, Mangueira, Rio de
Janeiro/RJ, podendo, para tanto, assinar, requerer, quitar, solicitar baixa, parcelamento,
enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato,
inclusive substabelecer.

7 /
8 - OBRIGACOES DO ENTE PUBLICO - O ENTE PUBLICO obriga-se a: 7 /V/ h

zZ7
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a) providenciar a documentagéo sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos
atos normativos da linha de atendimento de provisdo subsidiada com recursos do FAR;

b) promover, em articulagdo com a empresa do setor da construgao civil, as aprovagoes e os
licenciamentos cabiveis para a viabilizagdo do empreendimento habitacional;

c) providenciar contrapartida financeira, quando necessaria, para complementagcdo dos
custos incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa em instrumento
orgamentario integrante da proposta de empreendimento habitacional;

d) realizar a indicagdo de familias candidatas ao beneficio;

e) realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;

f) efetuar a designagédo de cada unidade habitacional & familia beneficiada correspondente;
g) informar a CAIXA, até trés meses antes da entrega do empreendimento, o endereco, a
quantidade e o tipo de adaptagdo na unidade habitacional, que atenda as necessidades
relacionadas ao impedimento da pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de
Incluséao;

h) finalizada a obra do empreendimento e as obrigagdes conferidas & construtora,
responsabilizar-se pela seguranga/guarda e pela manutengao dos iméveis até a ocupagao
da familia beneficiaria e pelo 6nus de eventuais despesas decorrentes;

) divulgar & familia cronograma de ocupagdo dos iméveis a partir do recebimento das
chaves, em articulagdo com a CAIXA, conforme etapa de entrega do empreendimento
habitacional;

j) monitorar a permanéncia da familia beneficiaria na unidade habitacional pelo periodo de
60 (sessenta) meses apds a assinatura do seu contrato:

k) informar & CAIXA situagdes que representem descumprimento contratual por parte da
familia beneficiaria; e

) cumprir fielmente os compromissos constantes no Anexo da Portaria MCID 727/2023 5

m) executar a infraestrutura externa e equipamento publico necessérios a viabilizagao e
sustentabilidade do empreendimento habitacional, quando for o caso, em prazo inferior ao
prazo estimado para a concluséo do empreendimento;

n) responsabilizar-se junto as concessionarias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa
hipétese, pela manutengdo e operagcdo de sistemas ou equipamentos, quando o
empreendimento demandar a construgdo de componentes e sistemas de abastecimento de
agua e tratamento de esgoto, energia ou equipamentos;

0) possuir sistema de cadastramento e selecdo de familias, em conformidade com ato
normativo especifico de definicdo de familias beneficiarias do Ministério das Cidades,
passivel de auditoria pelos 6rgaos competentes;

p) responsabilizar-se pela criagdo de Cédigo de Enderecamento Postal da 4rea em que se
pretende implementar o empreendimento habitacional, caso inexistente:

q) facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pela CAIXA,
para efetuar contrapartida referente a participagéo financeira das familias beneficiarias, com
a manutengao da subvengao concedida a familia, conforme regramento do programa;

r) responsabilizar-se pela gestdo, operagdo e manutencdo das &reas e equipamentos
publicos que atendem as familias do empreendimento habitacional:

s) responsabilizar-se pela ampla publicidade aos compromissos assumidos ao Ministério
Plblico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitacéo local ou 6rgéo

equivalente e ao 6rgéo local responsavel pela infraestruturaz(/ //
( /
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t) remeter ao Ministério Publico competente e ao conselho de habitagdo local, ou 6rgao
equivalente, com previs&o final para implementagé&o de compromissos e sancoes aplicaveis
na hipétese de descumprimento, a confisséo de obrigacéo de fazer:

u) zelar pela aplicagéo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a
legislagao aplicavel.

V) responsabilizar-se pela manutengéo dos equipamentos de uso comum implementados em
area publica.

8.1 - IMUNIDADE TRIBUTARIA - O Ente Publico tem ciéncia da imunidade tributaria
concedida ao FAR, conforme previs&o no artigo 150, VI, a, da Constituicdo e conforme RE n®
928902/SP.

8.2 - LEl ORCAMENTARIA ANUAL - LOA - 0 Ente PUblico a declara aprovacgéao na LOA da
previsdo de recursos na respectiva rubrica, para execugdo dos equipamentos publicos e/ou
infraestrutura, constantes no item “C.5” deste Instrumento Contratual.

8.2.1 - Alternativamente pode ser apresentada lei especifica para a execugao dos
equipamentos publicos e/ou infraestrutura constantes no item “C.5” deste Instrumento
Contratual.

9 - OBRIGAGOES DA CAIXA/FAR - FAR/CAIXA se obriga a:

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico — financeiro,
ap6s comprovada/atestada a execugéo integral da etapa correspondente, pela Engenharia
da CAIXA, com intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo decisdo da CAIXA no
sentido de dispensar este prazo;

b) fazer o acompanhamento mensal da execugéo fisico-financeira da obra com elaboragéao
de Relatorio de Acompanhamento do Empreendimento (RAE), confirmando os percentuais
de execugéo apresentados na PLS emitida pela Construtora;

c) Ocorrendo atraso superior a 60 (sessenta) dias, realizar o pagamento das referidas
medigdes, parcelas em atraso, reajustadas com base na variagdo do INCC do periodo.

9.1 - Considerando a condigdo da CAIXA de mera mandataria ex lege do FAR, aquela néo
respondera por qualquer divida deste, especialmente, no que tange a eventuais parcelas em
atraso.

10 - EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em cumprimento as
disposigGes legais vigentes, para assinatura deste contrato, a CONSTRUTORA apresenta
0s seguintes documentos validos:

a) Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS - CND/INSS, relativa & CONSTRUTORA;

b) Certidéo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a divida ativa da Unido:

c) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

d) Apdlice dos Seguros: Risco de Engenharia/Responsabilidade Civil Construtor e Garantia
Construtor, (Danos Estruturais, apenas quando for operagao do protétipo de habitagéo);

e) Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo 6rgao competente;

f) Registro do loteamento na matricula imobiliaria perante o Registro de Imdyveis, se for o
caso; i
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g) Manifestagdo do 6rgdo ambiental competente, se for o caso:

h) Atestado de Qualificagdo do PBQP-H da construtora, de acordo com o nivel estabelecido
no Acordo Setorial Nacional;

i) Lei Estadual de isengdo do ITCMD n° 7174/2015:

j) Lei Municipal de isengéo do ITBI n° 5065/20009.

11 - EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUGAO DAS OBRAS PARA RECEBIMENTO DO
PAGAMENTO PARCELADO - Além do ja disposto neste contrato, o recebimento das
parcelas de pagamento subordina-se as seguintes condicdes:

a) este instrumento devidamente registrado no cartério de iméveis com a respectiva
matricula constando a transferéncia da propriedade ao FAR:

b) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograma fisico-
financeiro, constatado através do RAE (Relatério de Acompanhamento de Empreendimento)
elaborado pela engenharia da CAIXA;

c) certificado de matricula da obra no INSS;

d) fiel cumprimento do memorial de especificagdes e requisitos obrigatérios do Programa;

e) manutengdo no local da obra, & disposi¢do do 6rgdo de engenharia da CAIXA, dos
projetos executivos, das especificagdes e dos memoriais aprovados pelos 6rgéos publicos
competentes;

f) comprovagéo de pagamento dos Seguros Obrigatérios:

g) apresentagéo da PLS, conforme previsto na clausula 5:

h) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CAIXA/FAR
no sentido de dispensar este prazo;

i) declaragé@o firmada pelo responséavel legal e pelo contador de que a CONSTRUTORA
possui escrituragdo contabil e que os valores ora apresentados se encontram devidamente
contabilizados;

j) comprovagéo quanto ao recolhimento e quitagdo das contribuigées previdenciarias e do
FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto
sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), as despesas de agua e energia que digam
respeito diretamente & obra e aos servigos contratados, os tributos, emolumentos e
quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagéo de Servigos;

k) apresentagdo de nota fiscal no valor da parcela a ser liberada.

12 - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA - Além das
exigéncias ja estipuladas, o pagamento da Ultima parcela, que ndo poderd ser inferior a 3%
do valor total da obra, fica condicionado:

a) conclusao total da obra, atestada no RAE;

b) apresentagéo do “habite-se”;

c) apresentagéo da Certiddo Negativa de Débitos - CND do INSS, relativa a area construida
do empreendimento;

d) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todos os projetos arquiteténicos, de instalagdes
elétricas, hidraulicas, telefonia, instalagbes mecanicas/eletromecanicas devidamente
atualizadas em “as built”;

e) certidao de Nada Consta das Concessionarias ou apresentagéo das contas quitadas das
concessionarias no periodo da obra, para que haja comprovagao da inexisténcia de débito
referente ao empreendimento;

f) Licenga de Operagéo (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, se for o caso& ¢

7 j
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g) apresentagd@o da comprovagéo de registro da Especificagao/Instituicio e Convencgao de
Condominio, nos casos de construgdo de unidades autdbnomas em regime de condominio
(arts. 1331 a 1358 do Cédigo Civil Brasileiro);

h) apresentagdo da certiddo comprobatéria de averbagido da construgdo a margem da
respectiva matricula;

i) individualizagdo das matriculas imobiliarias.

12.1 - Na apresentagdo dos documentos listados nas letras de “a” a “” desta clausula, a
CAIXA podera liberar o percentual de 2% do valor total da obra.

12.2 - Na apresentagéo dos documentos listados na cldusula anterior e o documento listado
na letra “h” da clausula 11, podera ser liberado mais 0,5% do valor total da obra.

12.3 - Na apresentagéo de todos os documentos listados na clausula 12, havers a liberagéao
de 0,5% finais, ou seja, 3% referentes & legalizagéo.

13 - MOTIVOS ENSEJADORES DA RESCISAO CONTRATUAL - Sao motivos de rescisio
do presente contrato, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial a
ocorréncia cumulativa ou ndo, dos seguintes fatos:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especifica¢des, projetos ou
prazos previstos neste contrato e na legislagdo aplicavel ao programa.

b) subcontratagdo total do objeto deste contrato, a coligagdo da CONSTRUTORA com
outrem, a sua cesséo ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua transformacao,
fusédo, cisdo ou incorporagéo;

¢) decretagéo de faléncia ou o pedido de recuperagéo judicial ou extrajudicial;

d) dissolugéo da sociedade;

e) alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que
prejudique a execugdo do contrato:;

f) atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pelo FAR, salvo em caso de
calamidade publica, grave perturbagdo da ordem interna ou guerra, assegurado a
CONSTRUTORA o direito de optar pela suspenséo do cumprimento de suas obrigacdes até
que seja normalizada a situagéo;

g) ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execugao do contrato.

13.1 - Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato de
produgé@o do empreendimento, para a contratante ou contratada que der causa a rescis&o do
presente contrato.

13.2 - Se a rescisdo decorrer de culpa atribuida &8 CONSTRUTORA, esta ficara impedida de
contratar com o/a FAR/CAIXA pelo periodo de 05 (cinco) anos, contados da data da rescisdo
do presente contrato, sendo-lhe facultado exercer seu direito de defesa no prazo de 05 dias
contados da data da declaragdo da suspensio.

13.2.1 Caso haja parcela a ser paga a construtora, o valor da multa sera deduzid/% .
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13.3 - Em caso de rescisdo, as partes assinario o competente Termo de Resciséo, que
contera os ajustes necessarios de forma a afastar a ocorréncia de enriquecimento sem
causa de qualquer das Partes.

14 - DECLARAGOES DAS PARTES

14.1 - DOADORA declara que:

a) nao existem quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével ora
DOADO, inclusive de natureza fiscal;

b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da
presente transagao, oriundos de fatos anteriores a esta data;

c) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei 8.212/1991 e do
artigo 17 da Portaria Conjunta da RFB/PGFN 1751/2014, que o imovel ora comercializado
nao faz parte de seu ativo permanente, deixando, portanto, de apresentar a CND do INSS e
a Certidao de Quitagdo de Tributos e Contribuigdes Federais:

d) foram apresentados os documentos de que trata o § 2° do art. 12 da Lei 7.433/85, que se
encontram arquivados na CAIXA, declarando a DOADORA, sob as cominagdes legais e
para os fins do inciso IV do § 32 do art. 19, do Decreto 93.240/86, que nao ha agao real,
pessoal ou reipersecutéria, nem qualquer outro 6nus de natureza real vinculado ao imével
objeto da presente operagdo, bem como o imével encontra-se livre, desembaragado e
desocupado;

14.2 - CAIXA - Na qualidade de representante do FAR declara que:

a) deixa de apresentar guia de recolhimento dos impostos ITBI e ITCMD, em face ao
enquadramento da operagéo a hipétese prevista no art. 150, VI, “a” da Constituicao Federal,
conforme decisdo proferida pelo STF no RE n® 928902/SP:

b) o empreendimento ora adquirido compora o patriménio do Fundo a que se refere o “caput”
do art. 22 da Lei 10.188/2001;

c) o imével ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA e ndo se comunicam com o patriménio desta, observadas
quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigdes:

- nao integram o ativo da CAIXA;

- hao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da CAIXA:

- nao compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liguidacédo judicial ou
extrajudicial;

- nao podem ser dados em garantia de débito de operagéo da CAIXA:

- N&o sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da CAIXA, por mais privilegiados
que possam ser;

- nao podera ser constituido qualquer énus real sobre os imdveis, visto que compdem o
patriménio do FAR;

d) todos os iméveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e integram o
patrimdnio do FAR destinar-se-do a alienagdo/doagéo, conforme regramento do programa.

V7

14.3 - AS PARTES, de acordo com suas obrigagdes, se comprometem com/em // .
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a) aimplementagdo das agbes efetivas, no Ambito de sua atuagao, incluindo compromissos
de que tratam as Portaria do MCID n° 724/2023, 725/2023 e 727/2023, e suas
atualizagGes, sem prejuizo das vedagdes;

b) a remiss&o ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de
habitagéo local ou 6rgao equivalente a declaragdo de confisséo de obrigagéo de fazer,
contendo a previséo final para implementagdo de compromissos e sangoes aplicaveis na
hipétese de descumprimento;

c) informar & CAIXA o estdgio de execugdo de contrapartida fisica dos COmMpromissos
assumidos, referentes a infraestrutura externa e/ou equipamento publico, quando as
obras do empreendimento habitacional alcangarem os percentuais de 50%, 75% e 95%
de execugao.

15 - MADEIRA LEGAL - A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega da obra, as
licengas obrigatérias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de
Origem Florestal - DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgédo competente (IBAMA)
e Declaragdo de volume, espécie e destinagdo final das madeiras usadas no
empreendimento.

15.1 - A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Federal -
CTF do IBAMA para emissdo do Documento de Origem Florestal ou Documento de
Transporte Florestal equivalente.

15.2 - A CAIXA informard ao IBAMA os dados da CONSTRUTORA quando ndo forem
apresentados os documentos exigidos para comprovagdo da origem legal das madeiras
nativas usadas no empreendimento.

16 - RESPONSABILIDADE SOCIOAMBIENTAL

16.1 - RESPONSABILIDADE DE DANO AMBIENTAL ANTERIOR DOACAO - b0 A
DOADORA e a CONSTRUTORA, declaram expressamente que se obrigam a indenizar,
reparar e/ou compensar integralmente e de forma solidaria, todos e quaisquer danos
ambientais e quaisquer outros prejuizos de qualquer natureza deles decorrentes, que
tenham como causa fato conhecido ou oculto ocorrido no terreno antes da aquisicio pelo
FAR, se obrigando ainda a celebrar eventuais termos de ajustamento de Conduta e demais
acordos perante os 6rgéos competentes a fim de obter a adequada reparacéo.

Paragrafo Unico - A responsabilidade de que trata a presente clausula aplica-se a danos
que venham se materializar ou serem conhecidos mesmo apds a aquisigdo da propriedade
pelo FAR, desde que seja por causa anterior a esta aquisicéo.

16.2 - RESPONSABILIDADE POR DANO AMBIENTAL DURANTE A FASE DE OBRA - A
CONSTRUTORA, declara expressamente que se obriga a indenizar, reparar e/ou
compensar integralmente, quaisquer danos ambientais e quaisquer outros prejuizos de
qualquer natureza deles decorrentes, que tenham como causa fato conhecido ou oculto
ocorrido no terreno pela agdo ou omissdo da CONSTRUTORA, se obrigando ainda a
celebrar eventuais termos de ajustamento de Conduta e demais acordos,perante os 6rgaos

competentes a fim de obter a adequada e reparagéc%/ . /ﬂ
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Paragrafo Primeiro - A responsabilidade de que trata a presente clausula aplica-se a todos
os danos que venham a se materializar ou serem conhecidos mesmo apos a finalizagéo e
entrega das obras.

Paragrafo Segundo - A reparagédo dos danos de que trata a presente clausula deve ser
executada preferencialmente no imével onde incida o dano ambiental, recuperando-o, nao
excluindo eventuais outras indenizagdes.

Paragrafo terceiro - No caso de impossibilidade de recuperagdo do imével, a eventual
compensagao deve ser realizada no seu entorno, mediante a compra de terrenos lindeiros,
ou outras formas de compensagdo determinadas pelas autoridades ambientais, nao
excluindo eventuais outras indenizagées.

Paragrafo quarto - Os danos e prejuizos ambientais ocorridos durante a fase de obra,
constatados pelo FAR, deverdo ser imediatamente indenizados, sob pena de bloqueio de
valores do contrato, apropriagéo de valores depositados em contas ou aplicagdes financeiras
de titularidade da CONSTRUTORA.

16.3 - DA OBRIGAGCAO DE INGRESSAR EM JUIZO E PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS - A CONSTRUTORA voluntariamente se obriga a ingressar em
quaisquer procedimentos administrativos, judiciais, agdes individuais ou coletivas, inclusive
eventual mediagdo e arbitragem, no &ambito da competéncia privativa, exclusiva ou
concorrente dos o0rgdos ambientais municipais, estaduais ou federais, da mesma forma no
ambito do Poder Judicidrio, ou seja, abrangendo as Justicas Federal e Estadual, com o
escopo de assumir a responsabilidade pela reparagdo integral do dano ambiental em
quaisquer desses procedimentos, em que seja verificado e decidido que houve dano
ambiental.

16.4 - OBRIGACAO DE ESTUDO PREVIO DE IMPACTO AMBIENTAL - A
CONSTRUTORA esta ciente que podera ser exigido, a critério do FAR, a realizagao de
Estudo Prévio de Impacto Ambiental, para empreendimentos em que a area técnica da
CAIXA entenda necessario, mesmo que né@o haja obrigagdo expressa pelos Orgaos
Competentes.

17 — CONDICAO SUSPENSIVA - O presente contrato tem todos os seus efeitos suspensos
pelo prazo de 90 dias, a partir de sua assinatura, para apresentagdo/comprovacgao dos itens
abaixo, cujo atendimento condiciona-se a validagéo pelo CONTRATANTE:

a) Apresentacao da Lei Orcamentaria do Ente Publico Local, referente a provisio de
contrapartida de R$ 343.340,23, para atendimento da Infra Externa Abastecimento de
agua, Esgotamento sanitario, Drenagem pluvial, Pavimentagio e Energia.

b) Apdlices de seguros constantes no item 10 deste contrato.

c) Apresentacado do Recibo do SCPO.

d) Apresentacédo dos documentos/exigéncias apontados na Analise de Engenharia da
CAIXA, em consondncia com a Portaria MCidades 725/2023, que fundamente a
conclusao das andlises de viabilidade técnica e econémico-financeira do
empreendimento descrito neste contrato. g 4
e) Providenciar o desmembramento da area da matricula 106494, / // / ,
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f) Apresentar a matricula com a area destinada a doacgéo para o FAR, para validacao
das areas de engenharia e juridico da CAIXA.

g) Apresentar a(s) matricula(s) com averbacdo da transferéncia da(s) area(s)
destinada(s) ao Poder Publico, se houver, para validacdo das areas de engenharia e
juridico da Caixa.

h) Apés analise e ratificacdo das areas de engenharia e juridico da Caixa, bem como
atendimento das demais suspensivas contratuais, providenciar Aditivo Contratual
para constar a descri¢cao do objeto de doagéo para o FAR.

17.1 EFETIVACAO DA CONTRATAGAO - A efetivagéo e eficicia juridica do presente
contrato condiciona-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas, ao
cumprimento do estabelecido no Item 17, deste instrumento.

17.2 — O nao cumprimento, no prazo, das condigdes estabelecidas no item 17, implicara na
resolugdo de pleno direito do presente Contrato, ndo restando a qualquer das partes
nenhum direito adquirido referente ao presente instrumento, tampouco importara em
qualquer obrigagéo ou responsabilidade & CONTRATANTE, independentemente de aviso,
notificagé@o ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

17.3 — N&o ocorrendo a efetivagdo da presente contratagdo, o FAR/CAIXA nao restituira a
nenhuma das partes quaisquer valores eventualmente pagos, qualquer que seja 0 motivo,
nem despesas incorridas em razao deste Contrato.

17.4 — Diante de eventual ndo efetivagdo do presente contrato, fica aqui acordado que todo
custo do cancelamento sera de responsabilidade da CONSTRUTORA.

17.5 — O CONTRATANTE, apés o cumprimento de todas as condigdes suspensivas deste
contrato, emitira declaragéao atestando essa circunstancia.

17.6 — As partes declaram estar cientes que, na hipdtese de alteragdo nos custos do
empreendimento, que importem em diminuigdo ou aumento dos valores inicialmente
previstos, devera ser realizado aditivo contratual para atualizagdo dos valores constantes na
letra B e seguintes deste instrumento, ao qual todos se comprometem a assinar.

17.7 — Na hipotese de ocorréncia de alteragdo de valores, conforme mencionado no item
17.6, sera realizada nova andlise de impacto financeiro da operagéo, observando aferigdo do
risco e os limites disponiveis para a CONSTRUTORA. Eventual reprovagéo ou auséncia de
limite na analise de risco implicara na resolugdo do presente contrato, sem qualquer énus a
CONTRATANTE.

17.8 — O presente contrato somente poderd ser levado a registro no Cartério de Iméveis
apoés o cumprimento de todas as condigdes suspensivas e manifestagdo expressa do
CONTRATANTE reconhecendo o seu cumprimento.

17.9 — A CONSTRUTORA devera manter sua situagdo cadastral regular, sob pena de

resolugédo do contrato, sem qualquer énus a CONTRATANTE// ) %/
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17.10 — Enquanto ndo ocorrer manifestagdo formal da CAIXA, quanto ao cumprimento da
clausula suspensiva, a CONSTRUTORA esta ciente que nao podera executar qualquer
servico referente a obra, sob pena de néo recebimento dos valores utilizados.

17.11 — Na hipétese do valor necessério & conclusdo da edificacdo ultrapassar o limite de
subvengéo econdmica vigente para o recorte territorial previsto no Anexo V da Portaria
MCID n® 725, de 15 de junho de 2023, o excedente deveré ser aportado financeiramente,
conforme legislagdo do programa, sob pena de resolugéo de pleno direto deste contrato,
ficando o mesmo sem efeito, extinto, caracterizando cancelamento da contratagdo da
operagao.

17.12 — CONDICAO RESOLUTIVA - Fica pactuado que no caso da impossibilidade de
cumprimento das condigbes suspensivas, o presente contrato fica sem efeito, extinto,
caracterizando cancelamento da contratagdo da operagao.

18 - RESPONSABILIDADE PELOS DANOS DECORRENTES DE Viclos
CONSTRUTIVOS - Fica ajustada a responsabilidade exclusiva da CONSTRUTORA pelos
danos decorrentes de vicios construtivos, com obrigacdo de ressarcir a CAIXA/FAR por
quaisquer prejuizos advindos do acionamento judicial ou administrativo (Programa de Olho
na Qualidade), seja em razdo de condenagéo ou acordo firmado para minoragdo dos
prejuizos, sempre que constatados, efetivamente, os referidos vicios.

19 - REGISTRO - A CONSTRUTORA cabera o registro do presente contrato no competente
Registro de Iméveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo questdo relevante apresentada
pelo Registro Imobiliario.

19.1 - Quando possuir condigédo suspensiva, o referido prazo, comega a contar a partir do
ateste da CAIXA, quanto ao atendimento da suspensiva.

19.2 - As custas e emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, averbagéo de
construgao, instituicdo de condominio (se for o caso), registro da carta de habite-se e demais
atos referentes a construgédo de empreendimentos no ambito do PMCMV s&o reduzidos em
75%, conforme art. 42 da Lei 11.977/2009 e previsdo constante no Artigo 7° da Lei n°
14.620/2023.

20 - FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente deste
contrato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segéo Judicidria da Justiga Federal
com jurisdigdo sobre a localidade onde estiver situado o empreendimento objeto deste
contrato, renunciando desde j&, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVAS
\\\\. 7
1z
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E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas, termos e condicdes deste
instrumento, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as
testemunhas abaixo, e de tudo cientes.

RIO DE JANEIRO/RJ, 08

’agosto de 2024.

DOADOR

(A

MUNICIPIO DO RIO DE/ JANEIRO - CNPJ: 42.498.733/P001-48

ENTE PUBLICO APQIADOR
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - CNPJ: 42.498.733/0001\48

L e

CAIXA/FAR - SERGIO JOSE SALES MARINHO

CONSTRUTORA

= 7 W7 e,

DIMENSIONP?L/ENGENHARIA LTDA CNPJ: OO 299.904/0001-60

INTERVENIENTES GARANTIDORAS

T e

: DIME-NSIONAL ENGENHARLA LTDA - CNPJ: 00.299.904/0001-60

= %ﬂ Logi.

Norh/ { civy [Fom ew Neme: _ a4, MM/VeAV( =&y
CPF: [4 ] l'}? CPF:_1257¢¢525_
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